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Einleitung

Pfusch am Bau

Einleitung

Pfusch am Bau ist ein seit Errichtung der ersten Bauten nicht weg-
zudenkendes Phidnomen, welches schon immer Beteiligte und Un-
beteiligte unterschiedlich beschiftigte. Durch den Pfusch am Bau -
Entscheidungs-, Planungs- und Ausfithrungsfehler - werden allein in
Deutschland jdhrlich ca. 4 Milliarden € vernichtet. Ganze Heere von
Anwilten, Richtern und Sachverstindigen leben immer besser von
dem Ubel, das es eigentlich nicht geben diirfte. Worauf ist dieses zu-
riickzufithren?

Ich kann diese Frage auch nur unzureichend beantworten, obgleich
die Ursache fiir Techniker klar erkennbar ist. Der Pfusch am Bau ent-
steht aus der negativen Einstellung vieler zur Arbeit, aber auch aus
Unvermogen. Diese Einstellung, sei es Gleichgitiltigkeit, Unlust, feh-
lendes Qualitdtsbewusstsein, kann nicht ohne den eisernen Willen
des betreffenden Planenden oder Ausfithrenden gedndert werden.

Fir die einen bedeutet der Pfusch ein Horrorszenario aus Arger
und Kosten bis zur Insolvenz, fiir die anderen Gewinnmaximierung
und/oder hohe Einnahmen.

Dieses Buch soll ein kleiner Ratgeber und Leitfaden fiir die am
Bau Beteiligten sein, besonders fiir die meist unkundigen Bauher-
ren und Kiufer von Hiusern oder Wohnungen. Aber auch Planern,
Sachverstindigen, Versicherungen, Ausfithrenden und Juristen kann
und soll das Buch eine Hilfe fiir die tidgliche Arbeit sein. Schaden und
Streitfille sollen und kénnen vermieden werden, wenn die zitierten
Regeln bei Planung, Vergabe, Ausfithrung und Priifung beachtet wer-
den. Der Laie kann bereits vor Ort leicht erkennen, ob die notwendi-
gen Leistungen erbracht wurden. Somit bekommt er rechtzeitig die
Moglichkeit, auf Versdumnisse bei der Leistungsbeschreibung, Pla-
nung und Ausfiihrung hinzuweisen, seine Bedenken und Forderun-
gen gegen Pfusch anzumelden und Ausfiihrungen nach den Regeln
der Technik zu verlangen und gegebenenfalls durchzusetzen.

Gegeniibergestellt werden heute leider iibliche mangelhafte Pla-
nungs- und Ausfithrungsdetails und solche, die mangelfrei sind und
den Regeln der Technik entsprechen. Typische Schadensfille aus der
Sachverstdndigenpraxis werden einschlieRlich der Folgen vorgestellt
und erldutert.



Pfusch am Bau

Einleitung

Pfusch am Bau — Rechtzeitig erkennen und beseitigen

Diese Reihe behandelt den Pfusch im Hochbau, nicht im Ingeni-

eur- oder Wasser-, Briicken- oder Verkehrsbau.

In der Reihe sind bereits erschienen:

Band 2:

Band 3:
Band 4:
Band 5:
Band 6:
Band 7:

Dachdeckungs-, Dachabdichtungs- und Klempnerarbeiten
(2. Aufl)

Bdder — Planung, Ausfiihrung, Nutzung

Wirmeschutz-, Feuchteschutz-, Salzschiden
Gebdudeinstandsetzung und -modernisierung

Planung und Bauiiberwachung

Schallschutz

Sonderband: Mdngel ohne Ende — Doppelhaushdlfte B
Als weitere Binde in der Reihe sind vorgesehen:

Band 8:
Band 9:

Band 10:
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1.1 Grundlagen — Welche Abdichtungsart ist die Richtige?

Pfusch am Bau

1 Abdichtung erdberiihrter Bauteile

Die meisten Bauschiden treten heute an den erdberiihrten Bauteilen
auf. Ursache fiir diese Schiden sind:

= falsche Information der Bauherren,

= Entscheidungsfehler,

= Planungsfehler,

= Ausfithrungsfehler,

= Vorsatz,

= Beschddigungen durch Dritte.

1.1 Grundlagen — Welche Abdichtungsart ist die Richtige?
Bauwerke miissen dicht sein, unabhingig von genormten oder nicht
genormten Abdichtungsmethoden. Abdichtungen miissen Jahrzehnte
bis Jahrhunderte, zumindest iiber die erwartete mittlere Lebensdauer
von Gebduden (ca. 80-100 Jahre), dicht sein. Diese Forderung kann
durch Normen und gesetzliche Regelungen nicht erfiillt werden.

Wie soll z.B. ein Altbau nachtriglich gegen Feuchte abgedichtet
werden, wenn die genormten Abdichtungsmethoden nicht anwend-
bar sind? Von den Normen nicht erfasst, jedoch seit Jahrzehnten oder
Jahrhunderten dicht sind z.B. mit nachfolgenden Abdichtungsarten
abgedichtete Bauten:
= Lehmschlag,
= Tonschiirze,
= Bentonit,
= Silikate,
= zementgebundene Schlimmen,
= WU-Betone,
= Polyurethane,
= Silicone,
= Paraffine,
u.v.an.

Planer und Ausfiihrende sind juristisch dazu verpflichtet, nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik (a.a.R.d.T.) zu planen
und auszufiihren.

Was sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik? Ein ju-
ristischer Begriff! Eine Ausfithrung entspricht den allgemein aner-

"

Abdichtungsarten

den allgemein anerkannte
Regeln der Technik



Pfusch am Bau

1 Abdichtung erdberiihrter Bauteile

kannten Regeln der Technik, wenn sich diese in der Praxis bewdhrt
hat, allgemein bei Planern und Ausfithrenden eingefiihrt und wis-
senschaftlich bestitigt ist. Wenn alle nur nach dieser juristischen Vo-
raussetzung arbeiten diirften, gibe es in der gesamten technischen
Entwicklung keine Fortschritte.

Juristen haben sich mit den allgemein anerkannten Regeln der
Technik etwas einfallen lassen, was zwar den Juristen und oft auch
Auftraggebern hilft, nicht jedoch allen am Bau Beteiligten. Abdich-
tungsarten, die jiinger als 25 bis 30 Jahre sind, kénnen nicht den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Wenn eine Bauleistung oder Planung nicht nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik geplant oder ausgefiihrt wird, ist diese
Leistung im juristischen Sinne mangelhaft, auch wenn keine Schi-
den aufgetreten sind oder auftreten kénnen. DIN-Normen haben nur
noch einen Empfehlungscharakter fir private technische Regelungen.
Technische Innovationen miissen bertiicksichtigt werden, wobei der
Auftragnehmer seiner Aufkldrungspflicht nachkommen muss. Wenn
keine konkrete Beschaffenheitsvereinbarung getroffen wurde, ist da-
von auszugehen, dass der ausfiihrende Unternehmer zumindest die
Einhaltung der allgemein anerkannten Regeln der Technik zusichert.
Deshalb wird von den Gerichten immer mehr nur noch das nach-
weisbare Risiko einer Gebrauchswertminderung oder von Gebrauchs-
nachteilen bei Verstofd gegen die allgemein anerkannten Regeln der
Technik bewertet. Somit verlieren die allgemein anerkannten Regeln
der Technik die eigenstindige Funktion eines Qualitdtsmalf3stabes. [1]

Es kommt gerade bei Bauwerksabdichtungen darauf an, dass diese
dauerhaft dicht sind, egal ob genormt oder nicht genormt, den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik entsprechend oder nicht.
Wenn eine Abdichtung nicht nach den allgemein anerkannten Re-
geln der Technik geplant oder ausgefiihrt wird, ist diese Abdichtung
im juristischen Sinne mangelhaft, auch wenn keine Schiden aufge-
treten sind oder auftreten konnen. Welcher Laie oder auch Fachmann
kann das mit normalem Menschenverstand verstehen? Wie soll sich
ein Sachverstindiger verhalten, wenn Planung und Ausfiithrung von
Abdichtungen nicht den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechen und der Auftraggeber des Sachverstindigen deshalb nur
Vorteile fiir sich herausschinden mochte? Eine ganz schwierige Frage!
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1.2 Planung von Abdichtungen

Pfusch am Bau

1.2 Planung von Abdichtungen

Schon die Bundesregierungen haben in den 2. und 3. Bauschadensbe-
richten [2, 3] darauf hingewiesen, dass die Mehrzahl von Bauméngeln
und Bauschdden auf Planungsmaéngel und eine nicht ausreichende
Ausbildung von Architekten und Bauingenieuren zurtickzufiihren
ist. Gedndert hat sich jedoch nahezu nichts.

Nach meinen Feststellungen sind mehr als 95% aller Bauméngel auf
Planungsfehler zuriickzufithren. Wenn eine Planungsvorgabe falsch
ist, muss zwangsldufig auch die Ausfithrung falsch werden, es sei denn,
die ausfiihrende Firma verweigert die vorgegebene Ausfiithrung.

Gerade die Abdichtung von Bauwerken muss akribisch geplant,
ausgeschrieben und itiberwacht werden. Planen von Bauwerksab-
dichtungen gehort zum Aufgabenbereich des Architekten, und zwar
schon zu der in der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure
(HOAI) [4], § 15 aufgefiihrten Leistungsphase 2 Grundlagenermittlung.

Bei der Planung von Abdichtungsmafnahmen muss der Planer
zwingend die hochsten Grundwasserstinde und, z.B. in Berg- oder
Tagebaugebieten, auch zukiinftige Verdnderungen der Grundwasser-
stinde durch Grundwasseranstieg nach Aufgabe der Forderung ermit-
teln. Vielen Planern ist dieses nicht bekannt oder sie vernachlédssigen
diese wichtige Hauptleistung. Diese notwendigen Erhebungen wer-
den ungern durchgefiihrt, denn meistens ist es fast unmdoglich, ver-
ldssliche Angaben von Gemeinden, Wasserwirtschaftsbehérden oder
Bergbauunternehmen zu bekommen. Wenn keine Aufschliisse des
Baugrundes mit Grundwasserstinden und Erkenntnisse zukiinftiger
Verdnderungen vorliegen, muss der Planer, wenn er selbst den Bau-
grund und die Grundwasserstinde nicht kennt, unbedingt den Bau-
herrn auf die Notwendigkeit von Baugrunduntersuchungen durch
Geologen hinweisen und diese fordern. Sofern der Bauherr die For-
derung nicht erfiillt, ist der Planer fiir mogliche Folgen nicht haft-
bar. Der Bauherr hat selbst Schuld, wenn auf Grund dieser Unterlas-
sungen Schiden auftreten. Nach bekanntwerden von Baugrund und
Grundwasser- oder Schichtenwasserstinden muss der Planer die Art
und Weise der Abdichtung entsprechend den Wasserbelastungen
festlegen und auf das Bauvorhaben im Einzelnen abstimmen.

In der Baupraxis gibt es mehrere eingefiihrte technische Regel-
werke fiir die Bauwerksabdichtungen:
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Pfusch am Bau

1 Abdichtung erdberiihrter Bauteile

Tab. 1.1: DIN 18195-1 Tabelle 1 — Zuordnung der Abdichtungsarten nach DIN 18195-1 zu Wasserbeanspruchung und

Bodenart
Nr. 1 2 3 4 5 6
1 Bauteilart Wasserart Einbausituation Art der Wasser-  Art der erforder-
einwirkung lichen Abdich-
tung nach
2 Erdberiihrte Kapillarwasser  stark durchldssiger Boden® Bodenfeuchte DIN 18195-4
Wande und Haftwasser >10*m/s und nichtstau- 2000-08

Bodenplatten
3 oberhalb des

Bemessungs-

wasserstandes

5 Waagerechte
und geneigte
Flachen im
Freien und im
Erdreich;

6 Wand- und

Bodenflachen in

Nassraumen

8 Erdberiihrte

Wande, Boden-
und Deckenplat-
ten unterhalb des

Bemessungs-
wasserstandes

9 Wasserbehalter,

Becken

1
2
3
4
5
6
7
8

Siehe DIN 18130-1

Dranung nach DIN 4095

Bis zu Griindungstiefen von 3 m unter Gelanderoberkante, sonst Zeile 8
Definition Nassraum siehe 3.31
Bis etwa 10 cm Anstauhdhe bei Intensivbegriinungen
Beschreibung siehe 7.3 von DIN 18195-5
Beschreibung siehe 7.2 von DIN 18195-5

Umgange, Duschraume

Sickerwasser

Niederschlags-
wasser
Sickerwasser
Anstaube-
wasserung?
Brauchwasser

Grundwasser
Hochwasser

Brauchwasser

14

wenig durchlas-
siger Boden®
> 10*m/s

mit Drénung "

ohne Dranung?

Balkone u.a. Bauteile im Woh-
nungshau

Nassraume

im Wohnungsbau ®

genutzte Dachflachen®
intensiv begriinte Dacher
Nassraume (ausgenommen
Wohnungsbau) ©
Schwimmbader”

nicht genutzte Dachflachen, frei
bewittert, ohne feste Nutzschicht,

einschlieBlich Extensivbegriinung

Jede Bodenart, Gebaudeart und
Bauweise

Im Freien und in Gebauden

endes Sicker-
wasser

aufstauendes
Sickerwasser

nichtdriickendes
Wasser,maBige
Beanspruchung

nichtdriickendes
Wasser, hohe
Beanspruchung

nichtdriickendes
Wasser

driickendes
Wasser von
auBen

driickendes Was-
ser von innen

Abschnitt 9 von
DIN 18195-6:2000-08

8.2 von DIN 18195-5:
2000-08

8.3 von DIN 18195-5:
2000-08

DIN 18531

Abschnitt 8 von
DIN 18195-6:
2000-08

DIN 18195-7
2009-07



1.2 Planung von Abdichtungen

Pfusch am Bau

DIN 18195 Bauwerksabdichtungen: [5] Diese Norm gilt fiir Abdich-
tungen mit Bitumenbahnen, Kunststoffbahnen und Bitumendick-
beschichtungen

DIN 18336 Abdichtungsarbeiten: [6] Diese Norm ist eine Allgemeine
Technische Vertragsbedingung fiir Bauleistungen (ATV) der Ver-
dingungsordnung fiir Bauleistungen (VOB) [7] und bezieht sich auf
die DIN 18195

DIN 18338 Dachdeckungs- und Dachabdichtungsarbeiten: [8] Diese
Norm gilt fiir Ddcher, aber auch fiir Dachterrassen und Balkone
Richtlinie Fiir die Planung und Ausfiihrung von Abdichtungen erdbe-
riihrter Bauteile mit kunststoffmodifizierten Bitumendickbeschichtun-
gen, -evdberiihrte Bauteile [9]

DIN 1045 Beton und Stahlbeton [10]

DBV-Merkblitter [11]

ZDB-Merkbldtter [12]

Richtlinie fiir die Planung und Ausfiihrung von Abdichtungen erdbertihr-
ter Bauteile mit flexiblen Dichtungsschldmmen [13]

Richtlinie fiir die Planung und Ausfithrung der Abdichtungen von Bau-
teilen mit mineralischen Dichtungsschldmmen [14]

WTA-Merkbldtter [15]

Deutsche Bundesbahn DS 835 Vorschrift fiir die Abdichtung von Ingeni-
eurbauwerken AIB [16]

WU-Beton-Richtlinie [17]

BWA-Richtlinie fiir Bauwerksabdichtung, Bdnde 1 bis 3 [18]

In den Technischen Richtlinien werden unterschiedliche Wasserbe-

anspruchungsfille festgelegt. Was bedeuten diese unterschiedlichen

Wasserbeanspruchungen?

Je nach vorhandener oder erwarteter Wasserbeanspruchung sind

Bauwerke abzudichten. In DIN 18195-1 sind die einzelnen Zuordnun-

gen in Tabelle 1.1 geregelt.

Wenn sich alle an der Planung und Ausfithrung von Bauwerksab-

dichtungen Beteiligten an diese Zuordnungen hielten, géibe es die

standigen Abdichtungsprobleme nicht.
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Pfusch am Bau

1 Abdichtung erdberiihrter Bauteile

Grund- oder aufstauen-
des Schichtenwasser

Dranage

Ableitung von Drana-
gewasser in offentliche
Kanalisationen ist fast
liberall verboten

Bei ins Erdreich gefithrten Bauten gibt es entgegen der alten Norm

DIN 18195 seit August 2000 nur noch zwei Lastfille, namlich
= Bodenfeuchte und nicht stauendes Sickerwasser und
= driickendes und aufstauendes Wasser.
Sofern kein Grundwasser oder aufstauendes Schichtenwasser ansteht,
Sicker- oder Oberflichenwasser sofort versickern kann oder durch
eine dauerhaft funktionierende Drdnage ablduft, ist nach Lastfall 1 -
Bodenfeuchte und nicht aufstauendes Sickerwasser, geregelt in DIN 18195
Teil 4, abzudichten.

Sobald Wasser dauerhaft ansteht, sich zeitweilig aufstauen kann,
muss fiir den Lastfall 2 driickendes und aufstauendes Wasser, geregelt in
DIN 18195 Teil 6, abgedichtet werden. In der alten DIN 18195 gab es
noch den Lastfall nicht driickendes Wasser, geregelt in DIN 18195 Teil 5.
In der neuen DIN 18195 regelt Teil 5 Abdichtungen an Deckenflichen
und in Nassrdumen.

Es besteht die Moglichkeit, durch Einbau einer Dridnage nach DIN
4095 Baugrund; Drdnung zum Schutz baulicher Anlagen; Planung, Bemes-
sung und Ausfiihrung, Ausgabe 6/1990 [19] Grund-, Sicker- oder aufstau-
endes Wasser abzuleiten. In diesem Fall kann ein Bauwerk gegen Bo-
denfeuchte nach DIN 181954 abgedichtet werden. Die Drdnage ist
dann ein Bestandteil der Bauwerksabdichtung. Dieses ermiRigt die
Kosten fiir Bauwerksabdichtungen zwar erheblich, hat jedoch auch
vermehrt zu Schadensfillen bei der Bauwerksabdichtung gefiihrt.
Schon bei der Planung beginnt der bewusste Pfusch, bis hin zum Pla-
nungsbetrug, besonders bei genehmigungsfreien Bauvorhaben. Das
Ableiten von Dranagewasser in die 6ffentliche Kanalisation ist inzwi-
schen fast tiberall verboten. Daran stort sich jedoch niemand.

Besonders zu beachten ist, dass Abdichtungen von Architekten,
Grundstiicksentwisserungsanlagen aber von Fachingenieuren fiir
Wasser und Abwasser geplant werden. Achtung: Anschliisse von Dri-
nagen an Offentliche Entwdsserungsanlagen sind genehmigungs-
pflichtig, es sei denn, dass Drinagewasser auf dem eigenen Grund-
stiick versickern kann.

Was ist eine dauerhaft funktionierende Drdnage? Drianagen sind
um das Gebdude oder unter dem Gebdude verlegte Leitungssysteme,
die in entsprechenden Filterkiesschichten verlegt werden und anfal-
lendes Wasser dauerhaft entweder an einen Vorfluter (Wasserlauf,

16



1.2 Planung von Abdichtungen

Pfusch am Bau

Abb. 1.1 = Ausziige aus DIN 4095

a) Beispiel einer Anordnung von Dranleitungen, Kontroll- und Reinigungseinrichtungen bei einer
Ringdranung (Mindestabmessungen)

b) Abdichtung ohne Dranung (Bodenfeuchtigkeit in stark durchlassigem Boden)

¢) Abdichtung mit Dréanung (Stau- und Sickerwasser in schwach durchlassigen Béden)

d) Abdichtung ohne Dranung (mit Grundwasser (GW))

See, Kanalisation) oder entsprechende Versickerungsschichte (Rigo-
len) ableiten. Zusdtzlich werden vor die Wiande Dréinschichten ge-
stellt oder geschiittet, damit sich in den aufgefiillten Arbeitsriumen
kein stauendes Wasser bilden und somit die Funktion der Drinage
beeintriachtigen kann. Wie eine Drdnage auszusehen hat, wird in DIN
4095 geregelt.

Wie sieht eine ordnungsgemaidRe Drianage aus? Wer ist fiir die
Planung von Dridnagen zustidndig? Dranagen bei Gebduden sind ein
Bestandteil der Bauwerksabdichtung. Bauwerksabdichtungen wer-
den in der Regel von Architekten, bei besonders schwierigen Verhilt-
nissen auch von Sonderfachleuten, geplant. Besonders hiufig wird
bei der Planung bei nachstehenden Punkten gepfuscht:
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Pfusch am Bau

1 Abdichtung erdberiihrter Bauteile

Revisions- und Spiil-
schachte

Flachendréanagen

Filterschichten

kapillarbrechende
Schichten

Riickstausicherung

Weglassen im Genehmigungsverfahren - Drinagen werden in die
Plidne nicht eingetragen.

Uberpriifung der Grundwassersituation — Die notwendigen Erhe-
bungen werden nicht durchgefiihrt.

Fehlende oder falsche Rohrnetzbemessung — Die Drianageleitun-
gen werden nicht nach Wasseranfall berechnet.

Fehlende Hohenangaben — Hohenangaben fiir die Drdnrohre wer-
den nicht in die Pldne eingetragen.

Fehlende Richtungs- und Gefilleangaben - FlieRrichtungen und
Gefille werden nicht angegeben.

Auswahl ungeeigneter Dranagerohre — Es gibt unterschiedliche
Drénrohre fiir jeweils bestimmte Anwendungen.

Weglassen von Revisions- und Spiilschdchten — Drinagen werden
nur schematisch ohne Schichte in die Pldne eingetragen.

Verzicht auf Flichendridnagen unter Bauwerken - Anforderungen
an Flichendridnagen sind vielen Planern unbekannt.

Verzicht auf vertikale Drdnschichten vor Wianden - Schutzschich-
ten der Abdichtungen sollen diese Funktion auch bei bindigen
Boden tibernehmen.

Vorgabe ungeeigneter Filterschichten — Die in DIN 4095 Tab. 6 auf-
gefiihrten Drdnschichten sind iiberwiegend unbekannt.
Versickerungen bei undurchlédssigen Boden - Bei wasserundurch-
lassigen Boden werden Dréinagesickerschichte vorgesehen.
Versickerungen unter Bauwerkssohlen — Das Drdanagewasser wird
in die kapillarbrechende Schicht unter der Bodenplatte geleitet
und soll dort versickern.

Verzicht auf Riickstausicherungen - Bei riickstaugefdhrdeten Ka-
nalisationen sind Riickstauverschliisse fiir die Drdnagen zur Ver-
meidung der Einleitung von Schmutz- und Fikalwasser in die Dra-
nanlage erforderlich.

Folgen falsch oder nicht geplanter Drdnanlagen:
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1.2 Planung von Abdichtungen

Pfusch am Bau

Verschmutzungen der Drinschichten und Rohre durch Fikalwasser
Grundwasserverschmutzungen

fehlender Versicherungsschutz bei positiver Vertragsverletzung
Bauwerksabdichtungen reichen nicht aus, erforderlich sind tat-
sidchlich Abdichtungen nach DIN 18195-6 Abdichtungen gegen
driickendes und aufstauendes Wasser.

Da Drdnagen leider nur in den seltensten Fillen durch die Bauauf-

sicht iiberpriift werden, wird besonders bei der Ausfithrung bewusst

oder unbewusst gepfuscht. Obwohl nicht genehmigt, werden Dréna-

gen eingelegt. Drdnagen werden ungenehmigt an die Kanalisation

oder Schotterrohrbettungen der Hausanschlussleitungen angeschlos-

sen u.v.m. Besonders gepfuscht wird immer wieder bei:

Rohrverlegung — Die Rohre werden nicht fluchtgerecht oder in fal-
schen Gebdudeabstinden verlegt.

Hohen und Gefille - Dranrohre werden gefillelos, zu hoch oder zu
tief verlegt.

Filterschichten - Filterschichten fehlen oder werden falsch einge-
baut, z.B. werden Drinrohre mit Filtervlies direkt umwickelt.
Flichendrdnagen - Flichendridnagen sind bei tiberbauten Flichen
> 200 m? und Wasseranfall erforderlich.

vertikalen Drinschichten - Fiir vertikale Dranschichten werden
ungeeignete Materialien verwendet, vertikale Drdanschichten feh-
len.

Anschluss vertikaler Drdnschichten - Vertikale Dradnschichten
werden nicht bis zur horizontalen Drdnschicht gefiihrt.
Versickerungen - Versickerungen werden an ungeeigneten Stellen
angeordnet, Sickerschichte fehlen, Sickerschichte haben keine
Notiiberliufe etc.

Riickstauschutz — Trotz moglicher Auflagen in Ortssatzungen und
Genehmigungen werden keine Riickstauverschliisse eingebaut.

Folgen:

Wassereinbriiche in Untergeschosse

Abdichtungsfehler bei Bauwerksabdichtungen von Untergeschos-
sen

Betriebsstilllegungen von Tiefgaragen bei ungenehmigten Drina-
gen und Uberflutungen

Wasserrechts- und Strafverfahren.
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Pfusch am Bau

1 Abdichtung erdberiihrter Bauteile

DIN 18195

KMB risikobehaftete
Abdichtungsmethode

1.3 DIN 18195

In der Praxis wird tiberwiegend bei Neubauten mit der DIN 18195
Bauwerksabdichtungen gearbeitet. In DIN 18195 sind Bauwerksabdich-
tungen geregelt, allerdings nur mit Abdichtungsbahnen oder bitumi-
nosen Dickbeschichtungen. Aufgebaut ist diese Norm wie folgt:

= Bauwerksabdichtungen Teil 1: Grundsdtze, Definitionen, Zuordnung und

Abdichtungsarten
= Bauwerksabdichtung Teil 2: Stoffe
= Bauwerksabdichtungen Teil 3: Anforderungen an den Untergrund und

Verarbeitung der Stoffe
= Bauwerksabdichtungen Teil 4: Abdichtung gegen Bodenfeuchte und nicht

aufstauendes Sickerwasser an Bodenplatten und Winden; Bemessung

und Ausfiihrung
= Bauwerksabdichtungen Teil 5: Abdichtungen gegen nicht driickendes

Wasser an Deckenfldchen und in Nassrdumen; Bemessung und Ausfiih-

rung
= Bauwerksabdichtungen Teil 6: Abdichtung gegen von aufSen driickendes

und aufstauendes Wasser; Bemessung und Ausfiihrung
= Bauwerksabdichtungen Teil 7: Abdichtungen gegen von innen driicken-
des Wasser; Bemessung und Ausfiihrung
= Bauwerksabdichtungen Teil 8: Abdichtung iiber Bewegungsfugen
= Bauwerksabdichtungen Teil 9: Durchdringungen, Uberginge, Abschliisse
= Bauwerksabdichtungen Teil 10: Schutzschichten und SchutzmafSnahmen
Nach der Novellierung der DIN 18195 im August 2000, Mdrz 2004 und
Juli 2009 sind Bauwerksabdichtungen mit kunststoffmodifizierten
Bitumendickbeschichtungen (KMB) erstmals genormt. Nach tiberwie-
gender Meinung von Sachverstidndigen ist diese Abdichtungsmethode
fiir den Lastfall driickendes und aufstauendes Wasser besonders risi-
kobehaftet und gehort nicht zu den allgemein anerkannten Regeln
der Technik. Fiir Abdichtungen gegen Bodenfeuchte gelten diese Vor-
behalte nicht oder nur eingeschrankt.

Wenn nach der DIN Norm abgedichtet wird, sind damit die allge-
mein anerkannten Regeln der Technik nicht erfiillt. Eine DIN-gerechte
Abdichtung kann nach der Rechtsprechung ein Indiz dafiir sein, dass
alles richtig gemacht worden ist. Das bedeutet jedoch nicht, dass eine
solche nach DIN 18195 ausgefiihrte Abdichtung dem Stand der Technik
oder den allgemein anerkannten Regeln der Technik entspricht [20].

20



1.4 Richtlinien der Deutschen Bauchemie

Pfusch am Bau

Vor eigentlichem Planungsbeginn ist grundsitzlich die Abdich-
tungsgrundlage zu vereinbaren. Bei Abweichung von den allgemein
anerkannten Regeln der Technik miissen Planer und Ausfithrende
den Bauherrn umfangreich tiber Risiken und mogliche Folgen auf-
kldren und sich dadurch vom méglichen Vorwurf der arglistigen Tdu-
schung freistellen lassen, am besten schriftlich. Bauherren miissen
in diesen Féllen jedoch besonders vorsichtig sein. Es ist ratsam, in sol-
chen Fillen unbedingt einen Spezialisten zu befragen.

Fazit: Neben einer technisch mangelfreien Planung und Ausfiih-
rung miissen die Beteiligten auch besonders fiir eine juristisch ein-
wandfreie Ausfithrung sorgen, um nicht spiter mit Prozessen tiber-
zogen zu werden, auch dann, wenn nichts passieren kann und nichts
passiert ist. Leider wird immer mehr versucht, auf diesem Wege Geld
herauszuschinden.

1.4 Richtlinien der Deutschen Bauchemie

Die aktuellen Richtlinien fiir Abdichtungen von Bauteilen der Deut-

schen Bauchemie e.V. sind:

= Richtlinie fiir die Planung und Ausfiihrung von Abdichtungen mit kunst-
stoffmodifizierten Bitumendickbeschichtungen (KMB) - erdberiihrte Bau-
teile — (3. Ausgabe Mai 2010)

= Richtlinie fiir die Planung und Ausfiihrung von Abdichtungen mit mine-
ralischen Dichtungsschldmmen (1. Ausgabe Mai 2002)

= Richtlinie fiir die Planung und Ausfiihrung von Abdichtungen erdberiihr-
ter Bauteile mit flexiblen Dichtungsschldmmen (2. Ausgabe April 2006)

»  Abdichtungen mit Fliissigkunststoffen nach ETAG 005 (1. Ausgabe Juni
2005)

= Zementgebundene Innenbeschichtungen in Trinkwasserbehdltern (1.Aus-
gabe Oktober 2006)

Zementgebundene Dichtungsschlammen

Abdichtungen mit flexiblen oder mineralischen Dichtungsschlim-
men sind von der DIN 18195 nicht erfasst. Zementgebundene Dich-
tungsschlammen sind seit vielen Jahrzehnten erfolgreich eingefiihrt
und haben sich bewéhrt.

21

Abdichtungsgrundlage
vereinbaren



Pfusch am Bau

1 Abdichtung erdberiihrter Bauteile

Sie sind einsetzbar bei den Lastfillen:

= Bodenfeuchte/Nichtstauendes Sickerwasser,

= Nichtdriickendes Wasser auf Deckenflichen und in Nassrdumen,

= Aufstauendes Sickerwasser und driickendes Wasser,

= Riickseitig einwirkendes Wasser.

Die Anforderungen an Dichtungsschlimmen sind im Bauprodukten-

gesetz und in den Allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnissen

des Deutschen Instituts fiir Bautechnik DIBt festgelegt. Somit sind

die stofflichen Anforderungen an Dichtungsschlaimmen bauaufsicht-

lich geregelt.

Geeignete Untergriinde sind:

= Mauerwerk nach DIN 1053,

= Stahlbeton nach DIN 1045,

= KellerwandauRenputz und Sockelputz Nach DIN n18550 Tab. 2,
Zeile 25 und 26, MGr. P III, der Kategorie CS IV nach DIN EN 998-1.

Die Mindesttrockenschichtdicken fiir zementgebundene Dichtungs-

schlimmen sind entsprechend Tab. 1.2 einzuhalten.

Tab. 1.2: Mindesgesamttrockenschichtdicke von Dichtungsschlammen

Mindesgesamttrockenschichtdicke in Abhdngigkeit vom Lastfall

Lastfall Flexibel

Bodenfeuchtigkeit und nichtdriickendes Wasser >2,0mm
Driickendes Wasser bis 3,0 m Eintauchtiefe >2,5mm
Von innen driickendes Wasser bis 5,0 m Stauh6he >2,5mm

Schutzschichten
Bauabdichtungen sind durch geeignete Schutzschichten dauerhaft
vor Beschiddigungen zu schiitzen.
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1.5 WeiBe Wanne (WU-Beton)
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1.5 WeiBe Wanne (WU-Beton)

Ortbeton Elementwand
oder
Vollfertigteil

BWS § BWS
i AV
%
|

| Bodenplatte

|
Abb. 1.2 m System [
WeiBe Wanne (Quelle:
Betonmarketing)

Im Gegensatz zu Braunen Wannen (Bentonit) oder schwarzen Wan-
nen (Bitumen) bezeichnet man Abdichtungen aus wasserundurch-
ldssigem Beton als weifRe Wanne. Die AuRenwidnde und Bodenplatte
werden dabei unter anderem mit wasserundurchldssigem Beton her-
gestellt, wodurch keine zusitzliche Abdichtungsschicht und auch
u. U. keine Drainagen bendtigt werden.

Bei dieser Konstruktion tibernimmt der Beton sowohl die tragende
als auch die abdichtende Funktion gegen fliissige Feuchte, nicht ge-
gen Diffusionsfeuchte. Wasserundurchldssige Betonbauwerke sind
nach der »Richtlinie fiir wasserundurchlédssige Bauwerke aus Betonc
(WU-Richtlinie) des Deutschen Ausschusses fiir Stahlbeton DAfStb
[17] zu planen und auszufiihren. Seit November 2003 sind in Deutsch-
land die Anforderungen an WeiRe Wannen durch diese Richtlinie ge-
regelt.

Die Wasserbeanspruchung ist in zwei Klassen eingeteilt. Die Bean-
spruchungsklasse 1 gilt fiir driickendes und nichtdriickendes Was-
ser sowie zeitweise aufstauendes Sickerwasser, die Beanspruchungs-
klasse 2 fiir Bodenfeuchte und nichtstauendes Sickerwasser.
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Abdichtung erdberiihrter Bauteile

A

ohne Tauwasser

zusatzliche Anfarderung:

Wasserdurchtritt in fliissiger Form

nicht zuldssig, auch nicht temporér an Rissen
keine Feuchtstellen auf der Oberflache
(Dunkelfarbung, Wasserperlen)

Tauwasserbildung maéglich

raumklimatische, __, Liftung, Heizung
bauphysikalische ’ Baufeuchte abfiihren

MaBnahmen T Warmedammung

B

Feuchtstellen zulassig
LDunkelfarbungen”, ggf. Wasserperlen
kein Wasserdurchtritt
Tauwasserbildung méglich

gesondert
geregelt

besondere Vereinbarungen
im Bauvertrag

Abb.1.3 =
Nutzungsklassen
nach WU-Richtlinie
(Quelle: Betonmar-
keting)

Es wurden Nutzungsklassen in Abhdngigkeit von der Funktion des

Bauwerks und von den Nutzungsanforderungen an das Bauteil fest-

gelegt. Bei der Nutzungsklasse A ist ein Feuchtetransport in fliissi-

ger Form (Wasserdurchtritt) nicht zuléssig. Bei der Nutzungsklasse B

sind Feuchtstellen auf der Bauteiloberfldche zuléssig, d. h. es wird im

Gegensatz zur Nutzungsklasse A nur eine begrenzte Wasserundurch-

lassigkeit gefordert. Die Nutzungsklasse ist in Abstimmung mit dem

Bauherrn je nach geplanter Nutzung und Funktion festzulegen.

Tab. 1.3: Empfohlene Mindestdicken nach WU-Richtlinie

Bauteil

Wande
Wande
Bodenplatte

Bodenplatte

Beanspruchungs- Ortbeton Elementwéande
klasse

1 240 mm 240 mm

2 200 mm 240 mm

1 250 mm -

2 150 mm -

Fertigteile

200 mm
100 mm
200 mm

100 mm

Wanddicken und Bewehrungen sind so zu wihlen, dass ein unge-

hinderter Einbau und Verdichtung des Betons moglich sind. Dazu

werden Mindestabstdnde b,,; zwischen den Bewehrungslagen oder In-

nenflichen von Elementwinden zum Betoneinbau gefordert.
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Pfusch am Bau

Diese betragen:

= 8 mm GroRtkorn b,;=12cm
= 16 mm GrofStkorn b,; =14 cm
= 32 mm Groftkorn b,; =18 cm

Daraus ergeben sich bei einem Bewehrungsdurchmesser von 10 mm

und den {iiblichen Uberdeckungen bei einem GroRtkorn von 16 mm

Wanddicken von 23 bis 25 cm.

Bei einer Bauweise mit begrenzter Rissbildung ist das Druckge-

fille zu ermitteln. Entsprechend des Druckgefilles sind die zulissi-

gen Rissbreiten unter Annahme der Begrenzung des Wassereintritts

durch Selbstheilung festgelegt.

i Y ;
Druckgefalle = =
i=h/d B |

e — Innenraum |
h= Wasserdruckhéhe bis BWS
zur betrachteten Stelle AY
(Risseintritt)
hy
d= Dicke des Bauteils hy ds

Abb: 14 = BWS = Bemessungs- | = ;

Bestimmung des Druck- wasserstand I /;\dz

gefélles (Quelle: Beton- 4

marketing)

Weitere konstruktive Mafnahmen zur Verringerung der Rissge-

fahr sind die Begrenzung der Bauteilabschnitte, die Festlegung der

Wechsel der Betonierabschnitte und Fugen sowie Arbeits- und Soll-

rissdichtungsfugen.
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Beanspruchungsklasse 1 ‘ ‘Beanspruchungsklasse 2!
| | ] | ]
Mutzungsklasse A Mutzungsklasse B Mutzungsklasse A 0. B

nur in Arbeitsfugen Arbeits-/Sollrissfugen Arbeits-/Sollrissfugen

Wassersaule WS < 3 m: Blechbreite 25 cm
3 m < WS <10 m: Breite 30 cm Blechbreite 25 cm
WS = 10 m: Breite entsprechend vergroBern

StéBe kleben, schweiBen, Pressen mit Dichtlage

ab Wanddicke 50 cm und Druckgefalle i < 5
Uberlappung L; maglich
(L; = 30 cm, Abstand 3 x GréBtkorn (= 5 cm))

\ 4 [ ) 4 |

Einbindung jeweils mit halber Breite!
fettfreies, unbeschichtetes Blech, mindestens 1,5 mm dick

Abb. 1.5 = Anforderungen an unbeschichtete Fugenbleche (Quelle: Betonmarketing)

A¥i
zusatzliche Anforderung Dammung [rem—
nach DIN 1045-2: GOK
Beton mit hohem Wasser- i ) Innenraum
eindringwiderstand ungedammt

¢ BWS |
Bauteildicke < 40 cm: XC2 XC1
C 25/30
w/z < 0,60
Zonin = 280 kg/m®
Soll der Eindringwiderstand nach- .

gewiesen werden, missen Prif- | |
verfahren und Konformitatskriterien \:
vereinbart werden, z.B. 3 Probe- |
korper je Bauabschnitt, Priifung Xc2

nach DIN EN 12390-8

Abb. 1.6 = Beispiel fiir Expositionsklassen fiir WeiBe Wannen (Quelle: Betonmarketing)

Bauwerksabdichtungen mit weiflen Wannen erfordern eine be-
sonders sorgfiltige Tragwerksplanung in Abstimmung mit Auftrag-
geber und Architekten. Fiir eine reibungslose und erfolgreiche Aus-
fithrung sind detaillierte Arbeitsvorbereitungen einschlieRlich aller
Abdichtungen, Bauteilabschnitte, Durchdringungen, Schalungsspan-
nern sowie des Betonierablaufs zwingen erforderlich. Gréf3te Sorg-
falt erfordern das Einbringen und Verdichten des Betons sowie die Be-
tonnachbehandlung.
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1.6 Braune Wanne (Bentonit)

Bentonit findet eine wichtige Anwendung in der Bautechnik un-
ter anderem bei Bauwerks- und Teichabdichtungen sowie im Deich-
bau. Es wird als Gleitmittel bei Tunnel- oder Rohrvortrieben verwen-
det, ebenso als Stiitzmittel bei Schlitzwdnden. Tonabdichtungen als
Dichtkerne von Deichen und Ddmmen oder Teichsohlen werden im
Wasserbau seit Jahrhunderten erfolgreich eingesetzt. Was ist Ben-
tonit?

»Bentonit, benannt nach der Benton-Formation, Fort Benton Montana,
ist ein Gestein, das eine Mischung aus verschiedenen Tonmineralien ist und
als wichtigsten Bestandteil Montmorillonit (60-80%) enthdlt, was seine
starke Wasseraufnahme- und Quellfdhigkeit erkldrt. Weitere Begleitminera-
lien sind Quarz, Glimmer, Feldspat, Pyrit oder auch Calcit. Es entsteht durch
Verwitterung aus vulkanischer Asche.« (Quelle: Wikipedia)

Bauwerksabdichtungen mit Bentonit werden als »Braune Wan-
nen¢ bezeichnet. Diese bestehen aus einem massiven Baukorper, bei
Neubauten tiberwiegend Stahlbeton, bei Bestandsbauten Beton oder
Mauerwerk, und wasserseitig angebrachtem Bentonit. Bei Neubau-
mafnahmen werden in der Regel Bentonitmatten verwendet. Bei
nachtriglichen Abdichtungen von erdberiihrten Naturstein- oder
Ziegelwdnden werden Sand-/Bentonitmischungen als Schiittung
zwischen abzudichtender Wand und dem Erdreich eingebaut. Hori-
zontalabdichtungen unter Bodenplatten werden entweder als Bento-
nitschiittung oder mit Bentonitmatten hergestellt. Verstarkt werden
bei historischen Gebduden wie Burgruinen, Fachwerkhdusern oder
alten Gartenanlagen wasserdichte Boden oder oberseitige Abdichtun-
gen ohne feste Oberbeldge mit dicken Bentonit-/Sandgemischschiit-
tungen hergestellt. Im Rohrleitungsbau werden Bentonit-/Sandmi-
schungen zur wurzelfesten Rohrbettung verwendet.

Im Gegensatz zu WeiRen Wannen iibernehmen die Baukorper bei
Braunen Wannen keine Dichtungsfunktion. Sie miissen somit aus-
schlieRlich zur Lastableitung konstruiert und gebaut werden. Fir
WeiRRe Wannen erforderliche Mindestdicken von abzudichtenden
Winden (>20 cm) und Bodenplatten (>25 cm), Rissbreitenbeschrin-
kungen, Wassereindringwiderstinde, hohere Mindestzementge-
halte sowie zusdtzliche Bewehrungen kénnen bei braunen Wannen
entfallen.
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Regelwerke

Bauwerksabdichtungen mit Bentonit sind in Deutschland bislang
nicht geregelt. In Osterreich sind Bauwerksabdichtungen mit Bento-
nit im »Merkblatt Braune Wannen« der Osterreichischen Vereinigung
fiir Beton- und Bautechnik, Ausgabe Juli 2010 geregelt. In der Schweiz
regelt der Entwurf Fassung 32b der SIA 272 vom 21.07.2008/05.08.2008
Abdichtungen mit Bentonit.

Abb.1.7 =
Bentonitmatte
(Quelle: BPA GmbH)

Abb.1.8 =
Horizontalabdichtung
mit Bentonitmatten
(Quelle: BPA GmbH)

Abb.1.9 =
Vertikalabdichtung
mit Bentonitmatten
(Quelle: BPA GmbH)
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Abb.1.10 =
Bentonit-/Sandfertig-
mischung

(Quelle: Dernbach)

Abb.1.11 =
Einbringen einer
Vertikalabdichtung
(Quelle: Dernbach)

Abb. 1.12 = Obere
Horizontalabdichtung
einer Burgruine
(Quelle: Dernbach)
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unterschiedliche
Interessen der am Bau
Beteiligten

Bautrager

1.7  Pfusch durch typische Planungsfehler

1.7.1 Allgemeines

Wer plant am Bau? Alle an BaumaRnahmen Beteiligte, vom Bauherrn
tiber Planer bis zum ausfiihrenden Unternehmer. Fiir die am Bau Be-
teiligten bestehen unterschiedliche Interessen. Der klassische Bau-
herr erwartet eine vollstindige, mangelfreie Leistung mit einer ewi-
gen Lebensdauer fiir moglichst wenig Geld.

Oft werden bei Gesprdachen mit Bauherren technische Notwendig-
keiten aus angeblichen Kostengriinden zuriickgewiesen oder abge-
lehnt mit dem tiblichen Argument, es wiirde schon gut gehen, die
Nachbarn héatten auch nicht anders gebaut und seit Menschengeden-
ken wire hier nichts passiert. Dass es auch anders kommen kann und
auch kommt, haben die Hochwisser der letzten Zeit bewiesen. Der
Bauherr geht oft zu gutglidubig von vollig falschen Vorstellungen aus,
um einfach zu sparen.

Der Bautrager als Bauherr ist immer bestrebt, moglichst billig ein-
zukaufen, moglichst teuer zu verkaufen und besonders viel zu ver-
dienen. Bei manchen Bautrigern entsteht aufgrund des abgelieferten
Pfuschs und der schlampigen Ausfithrung der Eindruck, dass Leistun-
gen verkauft wurden, die die Gewdhrleistungsfrist gerade noch oder
auch nicht tiberdauern. Was danach passiert, interessiert nicht. Dem
Kdufer wird immer eine besonders gute Ausfithrung vorgegaukelt,
allerdings in der Baubeschreibung nicht vollstindig und allgemein
verstdndlich beschrieben.

Deshalb wird besonders bei den nicht sichtbaren Bauwerksab-
dichtungen immer 6fter mangelhaft oder gar nicht geplant, unzu-
reichend iiberwacht und vor allem iiberwiegend nicht fachgerecht
ausgefiihrt. Im Schadensfall stellt sich der Bautriger dumm und ist
lediglich der bautechnische Laie, der sich ja auf die Fachleute verlas-
sen musste. Mingeleinreden werden zuriickgewiesen oder mit nicht
auskémmlichen Minderungen abgegolten. Kdufer mochten nach
Bauabnahmen und Ubernahmen sofort Eigentiimer werden. Lange
Prozesse kosten Geld, fithren zu Verzégerungen und enden meist
mit Vergleichen. Vielleicht geht auch der Bautrdger zwischendurch
Pleite. Also ist der Bautridger meist der Gewinner, der unwissende ge-
schddigte Kaufer bleibt leider in der Regel auf der Strecke.
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