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1 Einleitung

Fachwerkgebdude vermitteln oftmals durch ihre dsthetische Ausstrahlung und
ihre bauliche Detailausbildung rdumliche Geborgenheit und ortliche Lebensqua-
litat: Sie tragen zu einem positiven Standortimage bei. Die Erhaltung Stadtbild
pragender Fachwerkgebdude sowie die Bewahrung interessanter Stadt- und Orts-
bildkerne besitzen damit eine herausragende Bedeutung. Auf den zweiten Blick
konfrontieren Fachwerkgebdude die mit der Instandsetzung und Umnutzung Be-
schaftigten mit dem Spannungsfeld der zu berticksichtigenden Normungsvielfalt.

Neben den Chancen, die durch die Nutzung bzw. Umnutzung vorhandenen Ge-
baudebestandes gegeben sind, gilt es aber auch die Gefahren, die insbesondere
bei der Nichtbeachtung der anerkannten Regeln der Technik ins Gewicht fallen,
zu wiirdigen. In Anbetracht zu beobachtender Klimaveranderungen, des lange
genug anhaltenden Raubbaus an den nicht reproduzierbaren Rohstoffvorkom-
men und des oftmals unbedachten, gedankenlosen Energieverbrauchs, liegt es
klar auf der Hand, dass eine Reduzierung des energetischen Aufwands bei der
Betreibung von Gebauden ein sinnvolles Ziel beim Bauen im Bestand verkorpert.

Doch gilt es, den Primérenergieaufwand um jeden Preis zu vermindern? Auch in
der untiberlegten Herangehensweise bei der Beantwortung dieser Fragestellung
liegen Gefahren, die, nicht konsequent beachtet, hdufig eine Beeintrachtigung
wertvoller, u. U. denkmalgeschiitzter Gebdudesubstanz nach sich ziehen.

Bricht zugleich ein gegebener Denkmalschutz die Zielstellung des heute zeit-
gemaBen Strebens nach einer Reduzierung des Primérenergieverbrauchs auch
beim Gebdudebestand? Denkmalrechtlich sicherlich, denn jede Anderung an
denkmalgeschiitzter Bausubstanz stellt in diesem Sinne eine Beeintrachtigung
dar und ist somit zu verhindern. Doch ein nachhaltig ausgerichteter Denkmal-
schutz sollte sich einer sinnvollen energetischen Ertiichtigung, die Moglichkei-
ten und Grenzen gleichermaBen berticksichtigt, nicht verschlieBen.

Neben den bereits vorgenannten Aspekten zum Bauen im Bestand ist die volks-
wirtschaftliche Dimension der Zunahme von Modernisierungs- und Instandset-
zungsmaBnahmen im Gebdudebestand ausschlaggebend dafiir, dass sich fir
Unternehmen, die sich auf dieses Segment konzentrieren, auch zukiinftig gute
Geschaftsaussichten bieten. Nach Berechnungen [1] besteht fiir Fachwerkbau-
ten in der Bundesrepublik Deutschland ein kurzfristiger Instandsetzungsbedarf
von ca. 13 Mrd. Euro und fiir den mittel- und langfristigen Instandsetzungshe-
darf von ungefahr weiteren 16 Mrd. Euro.



1 Einleitung

Bild 1-1
Geschadigtes
Fachwerkgebaude

Diese Fakten belegen, dass eine verstarkte Auseinandersetzung mit geeigne-
ten Sanierungsmethoden fiir die Fachwerkinstandsetzung auch in energetischer

Hinsicht unabdingbar ist. Die Forderung nach einer Gewichtung aller zeitge-
midBen Anforderungen, die unterschiedlich, gleichzeitig und sich auch wider-
sprechend zu berticksichtigen sind, stellt dabei den richtigen Umgang mit den
aktuellen Anforderungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) [2] in den Vor-
dergrund.

Die gestiegenen Komfortanspriche der Nutzer ziehen auch eine Anpassung des
warmetechnischen Standards bei bestehenden Gebduden nach sich. Grundsitz-
lich gilt, dass z.B. die energetische Qualitit der AuBenbauteile eines bestehen-
den Fachwerkgebdudes durch eine Instandsetzung nicht verschlechtert werden
soll. Des Weiteren sind die gesundheitlich erforderlichen Mindestvorgaben zum
Wohl des Nutzers und des Gebdudes einzuhalten.

Mit der Anderung der EnEV soll die Reduzierung des AusstoBes von CO,-Emis-
sionen sowohl im Neubau- als auch im Sanierungsbereich weiter vorangebracht
werden, so auch mit Verscharfungen der Anforderungen an den Heizenergie-
bedarf von bestehenden Gebduden. Fir diese Gebdude und Anlagen erfolgen
dementsprechende Regelungen im Abschnitt 3 (§§9-11 und Anlage 3) der
Energieeinsparverordnung.
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1 Einleitung

Eine unbedachte Anwendung der Verordnung an bestehenden Gebduden kann
insbesondere bei Innenddmmungen an AuBenwdnden zu schwerwiegenden Sa-
nierungsfehlern fiihren. Vielmehr sind die ortliche Situation, die Feuchtebelas-
tungen und die einzusetzenden Materialien in die Gesamtbeurteilung einzube-
ziehen. Grundlage einer jeden Beurteilung sollte dabei eine Materialbeprobung
der kritischen Bauteile sein, um eine grotmogliche Genauigkeit bei der Analy-
se einer bestehenden AuBenwandkonstruktion zu erreichen.

Da die gestellten Anforderungen der EnEV alle Faktoren einer Instandsetzungs-
maBnahme betreffen, die gleichzeitig eine energetische Verbesserung des Ge-
badudebestandes zum Ziel haben und haben sollten, sind die Méglichkeiten und
Grenzen fur die Verbesserung der warmedammenden Eigenschaften vom Ge-
baudebestand in Bezug auf die EnEV auch mittels Kompensations- und Aus-
gleichsmaBnahmen sorgfaltig zu planen.

Die Substanzerhaltung des Gebdudebestandes und die Schaffung schadensfreier
bauphysikalischer Bedingungen missen auch bei der Anwendung der Energie-
einsparverordnung am bestehenden Fachwerkgebdude im Vordergrund stehen.
Beispielhaft ist das bekannte Problem des Ersatzes alter Fenster durch neue
(dichte Fenster) zu nennen, das bei vielen Projekten und besonders bei Fach-
werkgebduden mit ihrem im Bestand eher reduzierten Warmedammstandard
zur Schimmelpilzbildung an den AuBenwénden gefiihrt hat. Bei einer energe-
tischen Instandsetzungsplanung sind daher stets die komplexen bauphysikali-
schen Vorgéange zu betrachten.

"






2 Fachwerkbestand

2.1 Erfassung und Bewertung des
Fachwerkbestandes

Fachwerk bezeichnet eine Wandbauweise, bei der die Zwischenraume eines tra-
genden Holzgeriistes (Gefache oder Ausfachungen) mit einem anderen Material
ausgefillt werden. Der Fachwerkbau ist also eine Form des Gerlst- oder Skelett-
baus, aus dem er auch hervorgegangen ist und der bis ins 19.Jh. fast ausschlieB3-
lich ein Holzgeriist war. Uberall, wo ausreichend witterungsbestindiges Holz fiir
das Skelett zur Verfiigung stand, wurden Fachwerkhaduser errichtet. Daher ist es
nicht verwunderlich, dass Fachwerkgebaude zu den dltesten Bauwerken zahlen
und dieser Baustil weltweit vorgefunden wird.

Viele historische Fachwerkhduser konnen Zeitzeugen friherer Bautatigkeit
sein, sofern sie Uberhaupt noch vorhanden sind: fortlaufend gepflegte Fachwerk-
gebdude haben Jahrhunderte iiberdauert, fehlende Instandhaltung oder falsche
Sanierung haben zur Zerstorung gefiihrt. Daher ist es nur bedingt moglich, den
Bestand an Fachwerkhdusern in Deutschland und dessen Instandsetzungsbe-
darf qualitativ und quantitativ genau zu erfassen und daraus Umfang und Art
der in technischer und bauphysikalischer Hinsicht erforderlichen MaBnahmen
zur Weiter- und Umnutzung des Fachwerkbestandes abzuleiten.

Bauen im Bestand heift u.a., vorhandene Bauschdaden und deren Ursachen mog-
lichst dauerhaft zu beseitigen, damit man das Bauwerk wieder oder weiter nut-
zen kann. Im 3. Bauschadensbericht (1996) versteht man unter Bauschiden »alle
negativen bautechnischen Entwicklungen im Hochbaubestand der Bundesrepu-
blik, die Nachbesserungs- bzw. InstandsetzungsmaBnahmen erforderlich ma-
cheng [3]. Der Wohnungsbestand in der Bundesrepublik weist zum Erhebungs-
zeitpunkt 1992 des 3. Bauschadensberichts ca. 34 Mio. Einheiten auf, von denen
ca. 70% alter sind als 35 Jahre; aktuell weist das statistische Bundesamt einen
Wohnungsbestand von ca. 40 Mio. Einheiten Wohn- und Nichtwohngebdude aus.

Erstmals wurden in die Untersuchungen fiir den 3. Bauschadensbericht Schwer-
punktthemen wie z.B. Neue Bundesldnder, Arbeiten am Bestand oder Schaden
an denkmalgeschiitzten Gebduden mit einbezogen, darunter auch die Ermittlung
des Instandsetzungsbedarfes von Fachwerkgebduden in Deutschland. Die darin
dokumentierten quantitativen Aussagen beruhen meist auf groben Schatzun-
gen und man muss beachten, dass die Werte kein wissenschaftliches Material
darstellen. Dennoch eignen sie sich gut zur Bewertung des Fachwerkbestandes.
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2 Fachwerkbestand

2.2 Umfang und Struktur des
Fachwerkbestandes

2.2.1 Gesamtzahl an Fachwerkgebauden

Die geschatzte Gesamtzahl der Fachwerkgebaude bezieht sich auf samtliche
Fachwerkgebaude der Bundesrepublik Deutschland, d.h. Gebdude mit und ohne
Wohnnutzung. Der Fachwerkbestand der Bundesrepublik Deutschland im Jahre
1992 wird laut 3. Bauschadensbericht mit einer Anzahl von ca. 2 Mio. Gebduden
angesetzt.

2.2.2 Fachwerkkonstruktionen
Konstruktiv lasst sich der Fachwerkbestand in drei groBe Gruppen einteilen:

m Stockwerkbau
m Geschossbau
m Mischbauweisen.

Der Stockwerkbau ist dabei die bei Weitem haufigste Konstruktionsart; fast
alle Fachwerkgebdude - schiatzungsweise 99,7% - sind in dieser Art errich-
tet. Lediglich einige Tausend Fachwerkgebdude sind in Geschossbauweise, der
Vorgangerkonstruktion des Stockwerkbaus, errichtet, z.B. die Franckeschen
Stiftungen in Halle/Saale. Die Anzahl der Gebdude in Mischbauweise liegt un-
terhalb der Promille-Grenze und wurde daher im Rahmen des 3. Bauschadens-
berichtes vernachlassigt.

2.2.3 Altersstruktur des Fachwerkbestandes

Der Fachwerkbau hat eine lange Geschichte, die in Deutschland und fast allen
anderen Landern des nordlichen Europas vermutlich bis in die ersten Jahrhun-
derte n.Chr. zurtickgeht. Bereits bei den Romern war Fachwerk bekannt; man
kennt die Klagen des romischen Militartechnikers und Ingenieurs Vitruvius Pol-
lio (Vitruv) iiber die mangelnde Bestdndigkeit von Fachwerkbauten in Germani-
en: »Von dem Fachwerk aber wollte ich, es ware gar nicht erfunden wordeng [4].

Die dltesten erhaltenen Fachwerkgebdude datieren in das Jahr 1291 (Frankfurt-
Sachsenhausen) und 1296 (Limburg a.d. Lahn) [5]. Zu seiner hdchsten Bliite
gelangte der Fachwerkbau im 13.Jahrhundert, die bis ins 16. Jahrhundert hi-
nein wahrte und mit Beginn des 30-jahrigen Krieges im Jahre 1618 mehr oder
weniger voriiber war. Die Zeit der Fachwerkkonstruktionen war um 1925 im
GroBen und Ganzen zu Ende [6]. Daher verwundert es nicht, dass die iberwie-
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2.2 Umfang und Struktur des Fachwerkbestandes

Verteilung (%)
w F (4] @ =4 o w0
[~ o [~ o (-] o o

[
(=}

=
L=}

o

vor 1870 1871-1918 1919-1948 nach 1948
Bauzeit

gende Anzahl der Fachwerkbauten (ca. 1,56 Mio.) vor 1870 und ca. 0,36 Mio. im
Zeitraum zwischen 1871 und 1918 errichtet wurde. Die Zahl der zwischen dem
Ersten und Zweiten Weltkrieg hergestellten Fachwerkgebédude liegt im Bereich
von ca. 60.000, wahrend der Anteil nach 1948 unterhalb der Promillegrenze
eingeschatzt wird.

Die Altersstruktur der Fachwerkbauten zeigt geringe lokale Unterschiede. Man
kann jedoch davon ausgehen, dass in allen Stadten der Anteil der vor 1870 er-
richteten Fachwerkgebaude bei weitem tiberwiegt; in den ldndlichen Gemein-
den liegt dieser Anteil etwas niedriger.

2.2.4 Regionale Verteilung der Fachwerkgebaude

Die Verteilung der Fachwerkgebdude innerhalb der Bundesrepublik Deutsch-
land ist sehr unterschiedlich, was einerseits mit dem Vorkommen der zum Fach-
werkbau erforderlichen natiirlichen Rohstoffe Holz, Lehm und Kalk, anderer-
seits mit dem Witterungseinfluss und der damit verbundenen Dauerhaftigkeit
zusammenhangt.

In natursteinarmen Gegenden, die reich an bestdndigem Eichenholz waren,
herrschen Fachwerkbauten vor. Spater, nach dem Aufforsten mit schnell wach-
senden Nadelholzern, wurde in Randbereichen verstarkt auch Nadelholz, be-
sonders Fichte, eingesetzt, das aber erst allgemein verwendbar wurde, seit man
Holz gegen Faulnis zu impragnieren versteht. Wahrend daher in einigen Regi-
onen wie Hessen, Schwarzwald, siidliches Niedersachsen, nordliches Bayern,
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Bild 2-2
AuBenwande von
Bauernhdusern aus
Fachwerk [7]

2 Fachwerkbestand

Thiringen oder Sachsen-Anhalt der Fachwerkanteil besonders hoch ist, sind in
anderen Gebieten wie Saarland, Siid- und Ostbayern oder Schleswig-Holstein
nur wenige Gebdude als Fachwerkkonstruktion errichtet worden.

In den sogenannten alten Bundesldndern diirften sich ca. zwei Drittel (ca.
1,33 Mio.) und in den neuen Bundesldndern ca. ein Drittel (ca. 0,67 Mio.) des
Fachwerkbestandes befinden. Verglichen mit ldndlichen Gemeinden, Klein- und
Mittelstadten besitzen die GroBstddte nur noch einen geringen Fachwerkanteil.
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2.2 Umfang und Struktur des Fachwerkbestandes

.'||.'I|IIEJ

TTTT T 1T &
— =

.[Il@_‘_.\_

= | " sl
IR NN NN

Backstein-Audermautrn [~ |
bei Bouernhdusern

o
=
=i

Antelle um 1350

® | sehr hoch

L ]
by .
LB

I 17

[®] heeh H - . faae
o1 mi e Y
(o] mut.ul | g%— 7’ 1alalel | EEE
* | qgering . |
(o] sebr gering -1 . 1: 5.000.000
L=] fehlend - x| I | 2 ooonmow s omowiEa
[ nicht erfasst [ e |I [ e
Zalod | L1y 1t jslopr g i qiqeele) pppaggieviol [1isistel il

Bereits in friiheren Zeiten hat man versucht, den Witterungseinfluss und die
damit verbundene Dauerhaftigkeit ausreichend zu beriicksichtigen. In Gegen-
den mit hoher Schlagregenbelastung bzw. hohen jahrlichen Niederschlagsmen-
gen, wie z.B. an der Nordseekiiste oder im Voralpenraum, findet man bei den
AuBenwidnden kaum Fachwerk. Dort wurden die AuBenwédnde - besonders in
Regionen, in denen man keine zum Bauen geeigneten Gesteine vorfand oder in
weitgehend entwaldeten Gebieten - aus Backstein errichtet. Im Norden blieben
die Wande unverputzt; im Stiden sind sie meist unter Putz verschwunden, eben-
so wie die meisten Natursteinwande.

Bild 2-3
AuBenwande von
Bauernhdusern aus
Backstein [7]



Bild 2-4
Energetische
Verbrauchswerte
fur freistehende Ein-
und Zweifamilien-
hauser (Baujahr bis
1918) in den alten
Bundeslandern [9]

2 Fachwerkbestand

2.3 Energetische Kennwerte des
Fachwerkbestandes

Beim historischen Fachwerkbau waren Tragfahigkeit und Standsicherheit der
AuBenwande primar wichtig; die Warmedammung spielte nur eine sekundare
Rolle. Sie war aufgrund der geringen Wanddicke, die wegen der guten statischen
Eigenschaften von Holzfachwerk gewdhlt werden konnte, und bedingt durch die
relativ schweren historischen Wandbaustoffe entsprechend gering. Dies spiegelt
sich in rechnerisch ermittelten U-Werten wider, die im Bereich der bauzeitli-
chen Ausfachungen bis zu 3,0 W/(m?K) und im Holzbereich bis zu 1,4 W/(m?K)
betragen.

Diese ungiinstigen Warmeddammeigenschaften der AuBenwand bewirken in
Kombination mit zeitgemaBen Anforderungen an Nutzung und rdumliche Be-
haglichkeit einen im Vergleich zu Neubauten Uberproportional hohen Verbrauch
an Primédrenergie zur Deckung des Heizwdrmebedarfes. Dieser Kennwert ist
nicht nur vom Alter des Gebdudes, sondern auch von der Gebdudetypologie
(freistehendes Ein- oder Zweifamilienhaus, Mehrfamilienhaus, aneinanderge-
reihte Hauser usw.) und von der regionalen Zuordnung (alte oder neue Bundes-
lander) abhéngig.

Baujahr
bis 1918 (Fachwerk)

Wohnfléiche
70 Mio. m®

Heizwiirmebedarf
238 kWh/(m? a)

Baujahr
bis 1918 (Massivhav)

Wohnfliiche
131 Mio. m?

Heizwirmebedarf
185 kWh/(m? a)




2.3 Energetische Kennwerte des Fachwerkbestandes

Baujahr
bis 1918 (Fachwerk)

Wohnfliiche
33 Mio. m*

Heizwirmebedarf
190 kWh/(m? a)

Baujahr
bis 1918 (Massivhau)

Wohnfldche
118 Mio. m*

Heizwiirmebedarf
163 kWh/(m? a)

Bild 2-5
Energetische
Verbrauchswerte
fiir kleine Mehr-
familienhauser
(Baujahr bis 1918)
in den alten Bun-
deslandern [9]

Baujahr
bis 1918 (Fachwerk)

Wohnfléiche
7 Mio. m’

Heizwirmebedarf
227 kWh/(m’ a)

Bavjahr
bis 1918 (Massivbau)

Wohnflache
36 Mio. m’

Heizwirmebedarf
189 kWh/(m* a)

H

piEmi
fvLing iy

NI Mg

Bild 2-6
Energetische
Verbrauchswerte
fiir kleine Mehr-
familienhauser
(Baujahr bis 1918)
in den neuen Bun-
deslandern [9]
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Bild 2-7
Heizwarmebedarf
des Gebdudebe-
standes bis 1918
(Massiv- und
Fachwerkbau)

in Abhangigkeit von
Gebaudetypologie
und regionaler
Zuordnung

2 Fachwerkbestand

Dazu wurde in einer umfangreichen empirischen Untersuchung [8] der Wohn-
gebdudebestand durch insgesamt 46 reprdsentative Gebdudetypen definiert,
wobei 30 Typen zur Kennzeichnung des Bestandes der »Alten Bundesldnder«
(ABL) und 16 Typen fiir die »Neuen Bundeslander« (NBL) notwendig waren. Die
fiir durchschnittliche Bedingungen bei diesen Gebduden rechnerisch ermittel-
ten Heizwiarmebedarfswerte sind exemplarisch in den Abbildungen zusammen-
gestellt, wobei bereits EnergiesparmaBnahmen, die in der Vergangenheit erfolg-
ten, berlicksichtigt sind (Bezugsjahr ist 1990).

Die jeweiligen Wohnfldchen fiir die gleichen Gebdudetypen sind ebenfalls auf-
geflihrt, sodass unmittelbar auf die absoluten Bedarfswerte geschlossen werden
kann. Zu diesen einzelnen Gebaudetypen lassen sich auch jeweils reprasenta-
tive Ausfiihrungen der warmetauschenden Hiillfliche angeben. Diese konnen
als Basis flir warmeschutztechnische SanierungsmaBnahmen herangezogen
werden.

Der Anteil von Wohnfldche in Fachwerkgebduden an der Gesamtwohnfldche ist
mit ca. 4,6% (ABL) und ca. 1,7 % (NBL) gering, der Heizwdrmebedarf jedoch er-
wartungsgemaf deutlich erhoht, z. B. im Vergleich zur Massivbauweise gleicher
Bauzeit oder zu Bauten jlingeren Datums. Interessant ist, dass dieser Kennwert
jedoch immer noch besser ist als bei den in den Nachkriegsjahren errichteten
Gebéauden.
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2.4 Art und Umfang von Schaden an Fachwerkgeb&auden

2.4 Art und Umfang von Schaden an
Fachwerkgebauden

Man muss davon ausgehen, dass die Ursache fiir einen Schaden an einem Fach-
werkgebdude im komplexen Zusammenwirken von mehreren Einflussfaktoren
besteht. Die Hauptursache von Schdden an Fachwerkgebduden ist in mangeln-
der Instandhaltung und Instandsetzung sowie in ungeeigneten Ausfiihrungs-
und SanierungsmaBnahmen zu sehen. Erst unter diesen ungiinstigen Rah-
menbedingungen konnen andere Faktoren oder Einfliisse wirksam werden, die
letztendlich zu gravierenden Schéaden fiihren konnen [3].

Die Ursachen lassen sich in physikalische (einschlieBlich mechanische und bau-
physikalische), chemische und biologische Einfliisse unterscheiden. Feuchtig-
keit ist einer der wichtigsten Einflussfaktoren, vor allem, wenn sie iiber einen
langeren Zeitraum im Holz verbleibt und nicht austrocknen kann. Dann bietet
sie ideale Voraussetzungen fiir Schaden, z.B. durch holzzerstorende Pilze oder
Insekten [3]. Schon Vitruv wusste, dass eindringende Feuchtigkeit ein groBes
Problem darstellt.

2.4.1 Historische Fachwerkbauten

Vitruv war klar, dass es sich bei den Fachwerkbauten in Germanien, im Ver-
gleich zu den Steinhdusern in Rom, um Sonderbauten handelt, weil die stati-
schen Verhéltnisse in einem Fachwerkbau nicht eindeutig definiert werden kon-
nen, unterschiedliche Materialien wie Holz und Lehm oder Ziegel miteinander
verbunden werden miissen und ausgerechnet das tragende Bauteil Holz standi-
gen, z.T. erheblichen Veranderungen unterliegt. Umwelteinfliisse, Eigenfeuchte,
statische Belastung, Schwinden und Quellen des Holzes - ein stabiler Zustand
wurde und wird in der Fachwerkfassade praktisch nie erreicht. Fachwerkgebéu-
de sind also »lebendeg, sich standig verandernde Bauwerke.

Daher wiesen die historischen Ausfachungen relativ groBe Toleranzen zum
Fachwerk auf und erforderten je nach Lage des Gebdudes, Dachtiberstand, Nut-
zungsform usw. einen relativ hohen Unterhaltungsaufwand. Der notwendige
kurze Pflegerhythmus brachte es mit sich, dass immer wieder vorkommende
Beschddigungen repariert wurden und der hdufige Anstrich im Laufe der Jahr-
zehnte zu einer Uberdeckung der Risse im Gefach und im Ubergang zum Holz
filhrte. Langfristig stabilisierten sich allmahlich die Verhdltnisse in den Fach-
werkbauten innerhalb eines bestimmten Toleranzbereichs. Dadurch war letzt-
endlich bei entsprechendem Unterhaltungsaufwand die Lebensdauer auch tiber
Jahrhunderte gewdahrleistet.
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Bild 2-8
Altersbedingte
Schaden durch
fortschreitende
Auflosung von

Kalkputz und
Lehmausfachung
bei historischem

Fachwerk

2 Fachwerkbestand

Die Instandhaltung eines Fachwerkgebdudes spielt daher fiir die Lebensdauer
dieses Gebdudetyps die wichtigste Rolle. Standig gewartete Hauser haben Jahr-
hunderte tiberdauert, nicht gewartete Hauser sind im Laufe der Zeit verfallen
und weisen Schdden auf, die in folgende Schadensgruppen eingestuft werden
konnen [10]:

m altersbedingte Schaden

m konstruktionsbedingte Schaden

m Schiden an Ausfachungen

m Schidden durch Feuchtigkeit

m Schaden durch tierische und pflanzliche Schadlinge
m Schiaden an Bekleidungen

m Schdden an Beschichtungen

m Schdden durch unterlassene Instandhaltung.

Im Zuge der Ortssanierungen wurde es modern, Fachwerkgebaude aller Arten
zu sanieren und umzunutzen, was den Gebduden leider nicht immer gut »be-
kommeng ist. Wahrend sich vor Beginn der groBen Welle der Fachwerk-Freile-
gung ab Mitte der 1960er-Jahre bis Anfang der 1980er-Jahre die Fachwerkscha-
den recht langsam einstellten (Fachwerkfassaden hielten in der Regel mehrere
hundert Jahre), treten nun auch vermehrt Schdden an sanierten Fachwerkfassa-
den bereits unmittelbar oder kurz nach Abschluss der Sanierungen auf.
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2.4 Art und Umfang von Schaden an Fachwerkgeb&auden

2.4.2 Sanierte Fachwerkbauten

Deshalb sind bei sanierten Fachwerkfassaden zu den vorgenannten Schadens-
gruppen zusatzlich aufzunehmen [10]:

m Schidden durch mangelhafte Planung
m Schdden durch handwerkliche Ausflihrungsfehler

m Schiaden durch Verwendung falscher Baustoffe

m Schidden durch mangelhaften Schlagregenschutz
m Schaden durch Wasserdampfdiffusion

m Schiden durch Luftdurchlédssigkeit

m nutzungsbedingte Schaden.

Die groBten Schadenshdufigkeiten - unabhdngig ob historischer oder sanierter
Fachwerkbestand - sind zu verzeichnen im Bereich der Fachwerkkonstruktion
(schadhafte oder fehlende Holzer und Gefache, Schadlingsbefall) und des Da-
ches (undichte Dachanschliisse, schadhafte Dachentwdsserung und in der Folge
durchfeuchtete und schadhafte Tragwerkshdlzer). Die Bereiche Griindung, auf-
gehendes Mauerwerk, Innenwiande, AuBenverkleidungen, Fenster und Installa-
tionstechnik sind dagegen weniger hdufig von Schaden betroffen [3].
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Bild 2-9

Da ein Schlag-
regenschutz nicht
genehmigt wurde,
trat wenige Jahre
nach Sanierung der
Fachwerkwande
aufgrund erhohter
Schlagregenbe-
lastung Schadlings-
befall auf.



2 Fachwerkbestand

2.5 Anforderungen Bestandsschutz

2.5.1 Formen des Bestandsschutzes

Eine Sanierung oder Umnutzung eines bestehenden Fachwerkgebaudes bringt
durchaus erhebliche rechtliche Probleme mit sich. Der Bestandsschutz ist zu-
nachst der Schutz einer Rechtsposition, die zu einem bestimmten Zeitpunkt
rechtmdBig erworben wurde, gegentiber spédteren Rechtsdnderungen [11]. Be-
standsschutz bedeutet somit, dass ein vorhandenes Gebdude, das zwar nach
friher glltigem Recht rechtméBig errichtet wurde, aber dem heute giiltigen
Baurecht nicht mehr entspricht, erhalten und weiter genutzt werden darf. Der
Grundrechtsschutz umfasst in diesem Zusammenhang den Schutz einer Be-
bauung, die nach aktueller Gesetzeslage scheinbar illegal ist. Nach Beschluss
vom 24.07.2000 des Bundesverfassungsgerichtes (1 BvR 151/99) liegt ein durch
Art. 14 Abs. 1 Grundgesetz bewirkter Bestandsschutz aber nur dann vor, wenn
das Bauvorhaben zu irgendeinem Zeitpunkt genehmigt wurde oder jedenfalls
genehmigungsfihig gewesen wire.

Beim Bestandsschutz sind so zwei Faktoren grundlegend zu betrachten, die
gleichgewichtig und nebeneinander stehen: der Baukorper (Kubus) und die
Funktion (Nutzung). Voraussetzung fiir den Bestandsschutz ist, dass tiberhaupt
eine funktionsfahige bauliche Anlage vorhanden ist. Ein »Trimmerhaufen« oder
eine Ruine genieBen keinen Bestandsschutz; unbeschadet denkmalrechtlicher
Belange. Der Bestandsschutz deckt auch nicht den Abriss eines Fachwerkgebdu-
des und die Errichtung eines Ersatzneubaus. Somit kann der Bestandsschutz
nur dazu dienen, das Gebdude in seinem bisherigen Umfang zu erhalten. Eine
Erweiterung oder Nutzungsianderung féllt daher nicht vordergriindig unter den
Bestandsschutz und bedarf regelmafBig der Erteilung einer Baugenehmigung.

Man unterscheidet den passiven und den aktiven Bestandsschutz:

® passiver Bestandsschutz: Eine in der Vergangenheit legal begriindete Nut-
zung von Grundstiicken und Gebduden bleibt schutzwiirdig, auch wenn sich
die Rechtslage derart 4ndern sollte, dass eine bestehende Nutzung nicht mehr
genehmigungsfahig sein sollte.

m aktiver Bestandsschutz: Werden Anderungen an Gebduden im Zusammen-
hang mit Sanierung, Modernisierung oder denkmalpflegerischer Behandlung
vorgenommen, so kann sich der Bauherr auf den sogenannten aktiven Be-
standsschutz berufen, wenn die Anderungen und Erweiterungen nur begrenz-
ter und geringfligiger Art sind und zu keiner wesentlichen Veranderung des
urspriinglichen Bestandes fiihren bzw. die Identitdt des wiederhergestellten
oder verbesserten mit dem urspringlichen Bauwerk gewahrt bleibt.
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2.5 Anforderungen Bestandsschutz

Weiterhin gilt der Bestandsschutz flir den Bauzustand eines Gebdudes, mit dem
es als Kulturdenkmal in die Denkmalschutzliste eingetragen wurde.

Neben den bereits benannten Begriffen existiert auch der Begriff des »erwei-
terten« Bestandsschutzes. Dieser wurde jedoch vom Bundesverwaltungsgericht
wieder mit der Begriindung aufgegeben [12], dass der Artikel 14 Abs.1 des
Grundgesetzes, aus dem der Bestandsschutz hergeleitet werde, ausschlieBlich
ein verfassungsrechtlicher PrifungsmaBstab sei, an dem das einfache Recht zu
messen sei, nicht aber eine »eigenstiandige Anspruchsgrundlage, die sich als
Mittel daftir nutzen ldsst, die Inhalts- und Schrankenbestimmungen des Gesetz-
gebers fachgerichtlich anzureichern« [13]. Damit ist der Bestandsschutz als Ins-
trument zur Durchsetzung erweiternder Nutzungsanderungen weggefallen und
Erweiterungen sind jetzt nur noch dann zuldssig, wenn dies die aktuelle Rechts-
lage z.B. in Form eines Bebauungsplanes hergibt. Daraus ergibt sich folgerichtig,
dass bei einer geplanten Umnutzung eines Fachwerkgebdudes sehr friihzeitig
mit den genehmigenden Behdrden abgestimmt werden sollte, welche Interpre-
tation des Bestandsschutzes bauordnungsrechtlich akzeptiert wird. Gleichzeitig
wird durch die vorgenannten Aspekte zum Bestandsschutz ersichtlich, dass der
Begriff des Bauens im Bestand die Auffassungen zum Bestandsschutz erheblich
erweitert. Generell gilt es jedoch, neben den bauordnungsrechtlichen Belangen
die zivilrechtlichen Problemstellungen fiir das konkrete Vorhaben stets parallel

zu wirdigen.
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Bild 2-10
Umnutzung
eines ehemaligen
Schlosses in ein
Museum



2 Fachwerkbestand

2.5.2 Aspekte bei Umnutzungen

Da in der Regel jede vorgesehene Nutzungsanderung an den Grundpramissen
eines zundchst gegebenen Bestandsschutzes riihrt, liegt es auf der Hand, dass
jede derartige Anderung eine umfangreiche Diskussion zwischen dem Bauherrn
und den am Genehmigungsprozess Beteiligten erfordert. Das Arbeiten mit Ab-
weichungen von bauordnungsrechtlichen Vorgaben ist geradezu unumganglich
und erfordert von allen Beteiligten ein »Hineindenkeng in die jeweilige konkrete
Situation. Es ist zudem verstandlich, dass bei der Sanierung und Umnutzung
eines Fachwerkbaus ein wesentliches architektonisches Ziel in der Bewahrung
des bauzeitlichen Erscheinungsbildes der Fachwerkkonstruktion besteht.

Bei der Instandsetzung von Bestandsgebduden sind neben den bauordnungs-
rechtlichen Vorgaben zugleich die Anforderungen der Nutzer, zivilrechtliche
Anforderungen, anerkannte Regeln der Technik und oftmals auch denkmalpfle-
gerische Aspekte zu betrachten. Die Durchsetzung der vielfaltigen Anforderun-
gen an das historische Fachwerkgefiige ist nach den anerkannten Regeln der
Technik zu bewaltigen. Es gilt jedoch bei der Fachwerkinstandsetzung grund-
satzlich zu beachten, dass ihre Besonderheiten eine duBerste Sorgfalt erfordern.

2.5.3 Bestandsschutz und EnEV

Bestandsschutz sollte als eine Moglichkeit zur Erhaltung der Fachwerkkon-
struktion unter der Anwendung von Befreiungen und Abweichungen vom gel-
tenden Bauordnungsrecht verstanden werden. Mit der Wiederverwendung des
Gebaudebestandes ist ein hoher okologischer Nutzwert durch die Erhaltung
stoffgebundener Energien, die in der vorhandenen Gebdudesubstanz gespei-
chert sind, erzielbar [13]. Aufgrund der bestehenden Komplexitdt bei der Aufga-
be einer Fachwerkinstandsetzung ist das Verantwortungsgefiige, insbesondere
bei einem Anstreben von Ausnahmen (§24) oder Befreiungen (§ 25) von Stan-
dards der EnEV, zu klédren. Es sind jegliche Abweichungen von den Vorgaben
der EnEV zu dokumentieren und einer entsprechenden Beantragung, gegebe-
nenfalls mit Unterstiitzung von rechnerischen oder grafischen Nachweisen, zu-
grunde zu legen. Die Wichtigkeit der Klarheit der Erlduterungen gegeniiber dem
Bauherrn ist dabei von besonderer Bedeutung, da mit einer Abweichung von
den EnEV-Vorgaben im Rahmen einer Fachwerkinstandsetzung die Grundlage
fir einen zumeist langerfristigen Eingriff in den Betrieb des Fachwerkgebau-
des, z.B. durch hohere Energieverbrauchskosten, geschaffen wird. Eine spétere,
gegebenenfalls auch gerichtliche Auseinandersetzung kann dabei nur dann fiir
den Planenden erfolgreich verlaufen, wenn diese Erlauterungs- und Hinweis-
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2.6 Fachwerk und Denkmalschutz

pflicht erbracht wurde. Derartige, schriftlich zu fixierende Vereinbarungen, aus
denen auch hervorgehen muss, dass unter Umstanden eintretende Erhohungen,
z.B. der Betriebskosten aufgrund eines hoheren Primarenergiebedarfes, zu er-
warten sind, eignen sich als Schutz vor nachtraglichen Auseinandersetzungen
zwischen Bauherrn und Planer bzw. Ausfithrenden dazu, welche Eigenschaften
letztlich geschuldet sind.

2.6 Fachwerk und Denkmalschutz

2.6.1 Gesetzliche Grundlagen

Viele Fachwerkbauten stehen unter Denkmalschutz; oftmals muss daher nach
den Forderungen der Denkmalpflege die bauzeitliche oder die fiir die Entwick-
lung des Gebdudes in spaterer Zeit hinzugefligte Substanz erhalten werden. Die-
ses Ziel kann dabei in der Bewahrung des vollstandigen Gefiiges, in der einem
Denkmalensemble verpflichteten Erhaltung einer Fassadengliederung oder in
der Bewahrung einer Ansichtsiiberlieferung liegen. Die ausschlieBliche Erhal-
tung nur von Fassaden ist aber nicht vordergriindiger Anlass, Primat besitzt
die Erhaltung bauzeitlicher Substanz. In der Bundesrepublik Deutschland ge-
horen die Bereiche Denkmalschutz und Denkmalpflege aufgrund der Kompe-
tenzverteilung des Grundgesetzes zur Kulturhoheit eines jeden Bundeslandes.
Entsprechende Denkmalschutzgesetze (DSchG) bilden die jeweilige gesetzliche
Grundlage fiir Denkmalschutz und Denkmalpflege. Die oberen/obersten Denk-
malschutzbehorden sind im Regelfall dem zustdndigen Wirtschafts-, Wissen-
schafts- oder Kultusministerium eines Bundeslandes zugeordnet.

2.6.2 Landerregelungen

Die Landesdenkmalamter sind als Denkmalfachbehorden entweder einer obe-
ren Denkmalschutzbehorde (z.B. Landesverwaltungsamt) oder der obersten
Denkmalschutzbehorde nachgeordnet und bilden die zentralen Fachbehorden,
die bei einem denkmalrechtlichen Verfahren zu horen sind. Die Entscheidung
in denkmalrechtlichen Verfahren obliegt den unteren Denkmalschutzbehorden
bei den Landrats- und Biirgermeisterdmtern (im Einvernehmen mit den Denk-
malfachbehorden) oder, wenn kein Einvernehmen hergestellt werden kann,
den Regierungsprasidien oder Landesverwaltungsamtern als oberen Denkmal-
schutzbehorden.
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2 Fachwerkbestand

2.6.3 Denkmalpflegerische Konzepte

Bauen im Bestand unter gleichzeitiger Berticksichtigung des Denkmalschutzes
lasst sich in der Praxis mit unterschiedlichen Vorgehensweisen realisieren. Mei-
nungsverschiedenheiten zwischen Behorde und Eigentlimer des Denkmals gibt
es haufig lber die Intensitiat des praktizierten Denkmalschutzes. Aus diesem
Grund ist es stets wichtig, vorher das infrage kommende Konzept festzulegen.

Im Umgang mit Bestandsbauten werden nach [14] unter besonderer Bertick-
sichtigung der Anforderungen der Denkmalpflege z. B. folgende Konzepte vorge-
schlagen: Altern lassen, Pflegen, Renovieren, Instandhalten, Konservieren, Res-
taurieren, Reparieren, Erneuern, Modernisieren, Ersetzen und Rekonstruieren.

Denkmalschutzkonzepte wie Restaurieren oder Konservieren konnen bei muse-
alen Bauten oder denkmalpflegerischen Behandlungen offentlicher Nutzungen
zumeist eingehalten werden. Eine Wohnnutzung von Bestandsbauten bei zuneh-
mendem Wohnstandard fihrt aber in der Regel zu Widerspriichen zwischen den
Forderungen der Denkmalpflege und den bauphysikalischen Notwendigkeiten
fiir das (schutzbediirftige) Gebdude, die im Einzelfall nur durch eine sogenannte
Befreiung aufgelost werden konnen. Abweichungen von den Vorschriften sind
entweder moglich, wenn Griinde des allgemeinen Wohles es erfordern oder
wenn die Einhaltung der Vorschrift zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte
fithren wiirde (LBO). Das im Einzelfall gewdhlte Konzept darf nicht kontrapro-
duktiv zum eigentlichen Schutz und Erhalt des Denkmals sein.

2.6.4 Warmeschutz versus Denkmalschutz?

Da die zunehmenden Komfortanspriiche hinsichtlich heutiger Nutzungen eine
Anpassung des warmetechnischen Standards auch bei bestehenden Fachwerk-
gebduden, die unter Denkmalschutz stehen, nach sich ziehen, ist ein Konflikt
zwischen den Anforderungen der EnEV und den denkmalpflegerischen Zielen
zundchst »vorprogrammiert¢. GemaB § 24 EnEV sind Ausnahmen fiir Baudenk-
male und fiir besonders erhaltenswerte Bausubstanz von den Anforderungen
der EnEV [2] moglich, die nicht gesondert zur Genehmigung zu beantragen
sind, doch ein derartig einseitiger Dispensruf 10st das Problem des Schutzes der
Konstruktion und der Schaffung hygienischer Bedingungen fiir eine zeitgema-
Be Nutzung nicht. Somit sollte auch bei vordergriindigen Zielen des Denkmal-
schutzes wenigstens der Mindestwarmeschutz nach DIN 4108-2 [15] - unter
Begrenzung der durch die Regelgebung der Wissenschaftlich-Technischen Ar-
beitsgemeinschaft fiir Bauwerkserhaltung und Denkmalpflege e. V. (WTA) vor-
gegebenen Grenzwerte - weitgehend eingehalten werden.
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2.6 Fachwerk und Denkmalschutz

Bild 2-11
Teilverschalung an
der Wetterseite

Den »Arbeitsunterlagen zur Instandsetzung und Warmedammung von Fach-
werkbauten« [16], deren Erstellung vom Referat Fachwerk in der WTA begleitet
wurde, ist seit Mai 2004 der Hinweis zu entnehmen, dass Nutzern von denkmal-

geschiitzten Fachwerkbauten nicht zugemutet werden kann, auf »zeitgemafRen
Warmeschutz ganz zu verzichten«. Gleichzeitig wird auch vor einer »Nutzwert-
minderung wegen mangelhaften Warmeschutzes« und der damit verbundenen
Verschlechterung der Aussichten auf eine dauerhafte Erhaltung gewarnt. Somit
wird nunmehr auch von denkmalpflegerischer Seite die Risikobegrenzung wich-
tiger als die generelle Verhinderung, z.B. einer Innenddmmung, angesehen.

Neben tberhohten Anforderungen an ein Fachwerkgebdude durch die EnEV
oder durch Nutzungsanforderungen kann aber auch falsch verstandener Denk-
malschutz die Ursache fiir die Gefahrdung historischer Gebdudesubstanz sein.
Als Beispiel dient hier das vielfach in Orts- und Gestaltungssatzungen festge-
legte Erhalten von Sichtfachwerk, das bei erhohter Schlagregenbelastung zur
dauerhaften Schadigung und damit zum Verlust des Denkmals fiihren kann.
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